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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréattsforeningen Ornen 30, 769615-4579 far harmed avge arsredovisning for
2021, féreningens fjortonde rakenskapsar.

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléata lagenheter at foreningens medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen bildades 2006-11-15.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har bland annat féljande skett:

2021 har liksom 2020 varit ett speciellt &r pa grund av Coronapandemien.
For Brf Ornen 30 har det exempelvis inneburit att vi héll stimman per capsulam samt att vi forsokt att
sa gott som mojligt smittsékra vara styrelsemétet géllande langd och plats.

Foreningens medlemmar har delat pa skétsel av yttre omraden under sommaren genom att ha
"jouren" en vecka pa férsommaren och en vecka pa hdsten. precis som tidigare ar. Liknande jour har
skett vad géller vintern avseende snéskottning och sandning.

Foreningen har under aret haft tvd "Armborstdagar" dar foreningens medlemmar tillsammans arbetat
med att férbattra och forskdna inre och yitre omraden. Bada dagarna var deltagandet stort, vilket inte
bara gér att arbetet gick fort, vi far pa detta sétt I4ra kanna varandra lite battre. Genom detta
gemensamma arbete samt skétseln av ytteromraden gér att vi aven sparar kostnader, vilket i sin tur
gor att arsavgifterna har kunnat hallas nere. Pa stéddagarna har &ven vissa reparationer utforts som
t.ex renovering av véggen mot forraden i garaget som hade blivit forstérd av fukt samt att sargen pa
sandladan byttes pa hoststaddagen.

Dessa kostnader har kunnat klaras utan att yttre fond behévt tas i ansprak.

Foreningen beslutade vid extra stimma 2021-06-21 att investering skulle goras i solceller vilka skall
monteras p taket pa hus 4 samt att billaddare skall monteras pa samtliga platser i garaget. Detta var
planerat att utféras under hosten 2021 men eftersom godkznnande av var birdragsansékan fran
Naturvardsverket drog ut pa tiden sa hanns detta inte med under aret. Installationen kommer istillet att
ske under februrai-mars 2022. Denna investering forvantas sanka féreningens resultat till néra noll
under férsta aren efter investeringen men kommer att I6na sig pa sikt.

Under éret har fem lagenheter bytt dgare.

Styrelse, vald vid ordinarie féreningsstimma 2021-04-17

Joakim Warml6v 2B kvarsittande 1 ar, vald till stimman 2022
Mujo Djogic 2C kvarsittande 1 ar, vald till stimman 2022
Par Englund 4D kvarsittande 1 ar, vald till stimman 2022
Inna Widmant 4B omval 2 ar, vald till stimman 2023
Maria Sundstrém 4G nyval 2 ar, vald till stdmman 2023

Styrelsen har under ar 2021 haft 5 protokollférda sammantraden.
Revisor

Hans Persson, ekonom
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Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.
Foérsakring
Fastigheten &r férsékrad hos Lansforsakring Kronoberg
Fastigheten
Fastigheten bestar av 29 lagenheter, 9 st fyrarumslégenheter och 20 st trerumslagenheter.
Totala Iagenhetsyta om 2.783 m2
Tomtareal ar 5.671 m2.
Budget for 2022
Budgeten fér 2022 beraknas ge ett resultat pa ca 3000 kronor.
Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1575872 1573872 1573872 1573872
Resultat efter finansiella poster 294 039 273 694 252 108 223 839
Soliditet, % 61% 60% 59% 59 %
Nyckeltal
2021 2020 2019 2018
Arsavgift/kvadratmeter 566 566 566 566
Avskrivningar och underhallsavsattningar/kvm 261 261 261 261
Skuldsattning/kvadratmeter 8 540 8914 9072 9 388
Skuldkvot 15,1 15,7 16 16,5
Resultatdisposition
Belopp
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
arets resultat fére fondavsattning 294 039
balanserat resultat 1 562 549
fondavséattning -190 000
Totalt 1 666 588
balanseras i ny rakning 1 666 588

Summa

1 666 588
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdakter, m.m.

Arsavgifter 1573872 1573872
Nettoomséttning
Rareseintakter. m.m 2000 -
1575 872 1573 872
Rérelsens kostnader 1
Fastighetsunderhall och 6vriga fastighetskostnader -145 726 -183 372
Electricitet och VA -118 532 -108 945
Renhallning/Stadning/Sndrdjning -55 391 -49 368
Ovriga avdragsgilla kostnader -15 346 -11 944
Avskrivningar av matiiella anlaggningskostnader -536 034 -536 034
Ovriga externa kostnader -33 026 -26 330
Rérelseresultat 671817 657 879
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter =377 778 -384 185
Resultat efter finansiella poster 294 039 273 694
Bokslutsdispositioner -190 000 -190 000
Resultat fore skatt 104 039 83 694

Arets resultat 104 039 83 694
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 59 665 666 60 201 700
Summa materiella anlaggningstillgangar 59 665 666 60 201 700
Summa anléggningstillgadngar 50 665 666 60 201 700
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 28 755 13 666
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 25700 25 310
Summa kortfristiga fordringar 54 455 38 976
Kassa och bank
Kassa och bank 1732762 1937 888
Summa kassa och bank 1732762 1937 888
Summa omsittningstillgangar 1787 217 1976 864
SUMMA TILLGANGAR 61 452 383 62 178 564
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhallsfond 1022 565 832 565
35812 165 35622 165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1562 549 1478 856
Arets resultat fre fondférdelning 294 039 273 694
Avséttning till underhallsfond -190 000 -190 000
1 666 588 1 562 550
Summa eget kapital 37 478 753 37 184 715
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 23 767 500 24 807 500
Summa langfristiga skulder 23 767 500 24 807 500
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 8 162 -
Skatteskulder 42 311 41 441
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 156 157 144 908
206 630 186 349
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61452 883 62 178 564
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och dérmed jémférliga sakerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 29 224 000 29 224 000
Summa stéllda sikerheter 29 224 000 29 224 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har efter individuell prévning upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materialla anléggningstillgangar har upptagits till anskaffningsvarden med avdrag for avskrivningar,
enligt specificering i sérskild not. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden om
inget annnat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningen enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom disposition
pa féreningsstamman.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. Fér att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrdkningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan har baserades pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning har gjorts enligt en 90-arig progressiv avskrivningsplan, startvarde 56.000 kr,
uppraknas arligen med 3 %, slutvérde efter 90 ar, 27.177.341 kr, fram till tom ar 2014.

Fran och med 2015 sker avskrivning med 1 % av byggnadsvardet, enligt nya regler fran
Bokféringsnamnden.
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Not 1 Anstéillda och personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.
2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvode enligt beslut
Fordelas lika mellan styrelsens medlemmar 20000 -
Not 2 Arvode och kostnadsersittning revisor
2021-12-31 2020-12-31

Beré&knat revisionsarvode Ekonom Hans Persson 5000 5000
Not 3 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 63 813 600 63 813 600

63 813 600 63 813 600
Ackumulerade avskrivningar enligt ekonomisk plan:
-Vid arets bérjan -3 611 900 -3 075 866
-Arets avskrivning enligt ekonomisk plan -536 034 -536 034

-4 147 934 -3611 900
Redovisat virde vid arets slut 59 665 666 60 201 700
Not 4 Forutbetala kostnader och upplupna intakter

2021-12-31 2020-12-31
Securitas 7 654
Periodiserad fastighetsférsakring 25700 25310
Not 5 Eget kapital

2021-12-31 2020-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhallsfond 1022 565 832 565
Totalt bundet eget kapital 35812 165 35 622 165
Balanserat resultat 1562 549 1478 856
Arets resultat fore fondférdelning 294 039 273 694
Avséttning till underhallsfond -190 000 -190 000
Totalt fritt eget kapital 1666 588 1 562 550
Totalt eget kapital 37478 753 37 184 715
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2021-12-31 2020-12-31
Utfakturerade avgifter avseende januari 131 156 131 156
Beréknad revisionskostnad 5 000 5003
Styrelsearvode 20 000 -
Kostnad avsseende sjalvrisk vattenlicka i 6D 23 250
Utfakturerad av avseende februrari 10B 4 081

Saknad faktura Anticimex fagelsakring

8750
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Not 7 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2021-12-31 2020-12-31

Forfallotidpunkt, < 5 ar fran balansdagen 2 200 000 2200 000

Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 21 567 500 22 607 500
23 767 500 24 807 500

Stéllda sakerheter for évriga skulder
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 29 224 000 29 224 000
29 224 000 29 224 000

Underskrifter

Vé&xj6 den 2022-01-24
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Min revisionsberéttelse har lamnats den 2022- £d- 5

Hans Persson
Ekonom



Till foreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen
Ornen 30, org. nr. 769615-4579

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat drsredovisningen for Bostadsréttsforeningen
Ornen 30 for rikenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedomer &r nddvéndig for att uppriita en arsredovisning som
inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval

av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
redovisningssed i Sverige. Denna standard kréver att jag planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgdrder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
riittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som #r
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med édrsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Bostadsréttsforeningen Ornen
30:s finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriaffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Bostadsréttsforeningen Ornen 30 for rakenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat

vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for
att kunna bedoma om négon styrelseledamot ar
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid

med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillriickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resuitatet

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vixjo den 15 febrwg’jm?.
)
Tom-Eod pmor

Hans-Erik Persson



