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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Ornen 30, 769615-4579 far harmed avge arsredovisning for
2018, féreningens elfte rakenskapsar

Verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at foreningens medlemmar till nyttiande utan begransning i tiden.

Féreningen bildades 2006-11-15.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har bland annat foljande skett:

Féreningens medlemmar har delat pa skétsel av yttre omraden under sommaren genom att ha
"jouren" en vecka pa férsommaren och en vecka pa hésten. precis som tidigare ar. Liknande jour har
skett vad géller vintern avseende snéskottning och sandning.
Foreningen har under aret haft tvd "Armborstdagar" dar foreningens medlemmar tillsammans arbetat
med att férbéttra och forskdna inre och yttre omraden. Bada dagarna var deltagandet stort, vilket inte
bara gér att arbetet gick fort, vi far pa detta sétt Iara kénna varandra lite battre. Genom detta

gemensamma arbete samt skétseln av ytteromraden gor att vi dven sparar kostnader, vilket i sin tur
gor att &rsavgifterna har kunnat hallas nere.

Styrelsen reklamerade &r 2015 visst arbete utfort i garaget, utan resultat. Vi har vant oss till
Fastighetsbranchens Utredningsinstitut i Véxj6 AB (FUI), féretradd av byggnadsingenjér Ove Ekelund,
fér bedémning och hantering av drendet. Vi har dven anlitat Advokat Peter Savin, Glimstedts
Advokatbyra, med krav pa atgarder.

| slutet av 2017 godkéndes Vastkuststugans forslag till atgarder av de experter som styrelsen anlitat.

Arbetet har under aret fardigstallts. Adovkat- och expertkostnader blev ca 60.000:- efter erhallen
forsékringsersattning.

Under aret har &ven spolning av avloppsstammarna skett i alla lagenheter, och i slutet av &ret har ny

belysning i férrad och garage satts upp. Alla dessa kostnader har kunnat klaras utan att yttre fond
behévt tas i ansprak.

Under éret har tre lagenheter bytt agare.

Styrelse, vald vid féreningsstimma 2018-03-20

Svante Folkesson vald till stAmman 2019
Lillemor Hjalmefjord, vald till stimman 2019
Joakim Warmiév vald till stamman 2020
lliana Barbu vald till stamman 2019
Pér Englund vald till stAmman 2020
Petra Johansson vald till stamman 2020
Mujo Djogic vald till stimman 2020

Styrelsen har under &r 2018 haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor

Hans Persson, ekonom
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Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.
Forsakring
Fastigheten &r forsékrad hos Lansférsékring Kronoberg
Fastigheten
Fastigheten bestar av 29 lagenheter, 9 st fyrarumslagenheter och 20 st trerumslagenheter.
Totala lagenhetsyta om 2.783 m2
Tomtareal ar 5.671 m2.
Budget for 2019
Budgeten fér 2019 beréknas ge ett resultat pa ca 58.000 kronor.
Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 1573 872 1573 879 1573 872 15673 872
Resultat efter finansiella poster 223 839 302 574 -249 858 -208 426
Soliditet, % 59 % 58% 57% 57%
Resultatdisposition

Belopp

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
arets resultat fére fondavsattning 223 839
balanserat resultat 1382 909
fondavséattning -190 000
Totalt 1416 748
disponeras for
omféring fijolarets utnyttiande av underhalisfond -
balanseras i ny rakning 1416 748

Summa

1416 748
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintékter, m.m.
Arsavgifter 1573 872 1573 879
1573 872 1573 879
Rorelsens kostnader 1
Fastighetsunderhall och 6vriga fastighetskostnader -201 686 -103 234
Electricitet och VA -111 885 -103 021
Renhallining/Stadning/Snéréjning -52 256 -57 378
Ovriga avdragsgilla kostnader -24 433 -13 084
Avskrivningar av matiiella anl&ggningskostnader -536 034 -536 034
Ovriga externa kostnader -26 738 -29 943
Rérelseresultat 620 840 731185
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -397 001 -428 611
Resultat efter finansiella poster 223 839 302 574
Resultat fore skatt 223 839 302 574
Arets resultat 223 839 302 574
36
Tillégag till resultatrékningen
Avsaéttning till underhallsfond 190000 190000
lanspraktagen underhallisfond
Féréndring underhalisfond 190000 190000
Resultat efter fondférindring 33839 112574
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 61273 734 61 809 768
Summa materiella anléggningstillgangar 61273734 61 809 768
Summa anléggningstillgangar 61273734 61 809 768
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 32 899 19 170
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 30 904 25 903
Summa kortfristiga fordringar 63 803 45073
Kassa och bank
Kassa och bank 1215 651 842 889
Summa kassa och bank 1215 651 842 889
Summa omsittningstillgangar 1279 454 887 962
SUMMA TILLGANGAR 62 553 188 62 697 730
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhallsfond 452 565 262 565
35 242 165 35 052 165
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 382 909 1270 335
Arets resultat fore fondfordelning 223 839 302 574
Avséttning till underhallsfond -190 000 -190 000
1416 748 1382 909
Summa eget kapital 36 658 913 36 435 074
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 25 687 500 26 127 500
Summa langfristiga skulder 25 687 500 26 127 500
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 19 053 -
Ovriga skulder 2003 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 185719 135 156
206 775 135 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 553 188 62 697 730
Stéllda sékerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter
2018-12-31 2017-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar 29 224 000 29 224 000
Summa stéllda sikerheter 29 224 000 29 224 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas dverensstammer med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.

Fordringar har efter individuell prévning upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materialla anlaggningstillgangar har upptagits till anskaffningsvarden med avdrag for avskrivningar,
enligt specificering i sarskild not. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden om
inget annnat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningen enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom dverforing

mellan fritt och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning ut6ver plan sker genom disposition
pa féreningsstdmman.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom &rets resultat. For att 6ka informationen

och fértydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspréaktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Avskrivningsprinciper fér anléggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan har baserades pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beriknat
restvarde. Avskrivning har gjorts enligt en 90-arig progressiv avskrivningsplan, startvirde 56.000 kr,
uppraknas arligen med 3 %, slutvarde efter 90 ar, 27.177.341 kr, fram till tom ar 2014.

Fran och med 2015 sker avskrivning med 1 % av byggnadsvérdet, enligt nya regler fran
Bokféringsnamnden.
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Upplysningar till resultatrikning

Not1 Anstillda och personalkostnader

7(8)

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersittning revisor

2018-12-31 2017-12-31

Beréknat revisionsarvode Ekonom Hans Persson 4000 4000
Upplysningar till balansrikning
Not 3 Byggnader och mark

2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 63 813 600 63 813 600

63 813 600 63 813 600
Ackumulerade avskrivningar enligt ekonomisk plan:
-Vid arets borjan -2 003 832 -1 467 798
-Arets avskrivning enligt ekonomisk plan -536 034 -536 034

-2 539 866 -2 003 832
Redovisat virde vid arets slut 61273734 61 809 768
Not 4 Férutbetala kostnader och upplupna intikter

2018-12-31 2017-12-31
Securitas 7196 -
Periodiserad fastighetsférsékring 23707 25903
Not 5 Eget kapital

2018-12-31 2017-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhalisfond 452 565 262 565
Totalt bundet eget kapital 35242 165 35 052 165
Balanserat resultat 1382 909 1 046 585
Arets resultat fére fondférdelning 223 839 302 574
Avséttning till underhallsfond -190 000 -190 000
lanspraktagen underhallsfond 2016 223750
Totalt fritt eget kapital 1416 748 1382909
Totalt eget kapital 36 658 913 36 435 074
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Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2018-12-31 2017-12-31
Utfakturerade avgifter avseende januari 131 156 131 156
Beréknad revisionskostnad 4 000 4000
Kostnad avseende ny belysning i garage och férrad 49 563 -
Not 7 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2018-12-31 2017-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 440000 440 000
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 1760 000 1760 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 23 487 500 23 927 500
25 687 500 26 127 500
Stéllda sdkerheter for évriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 29 224 000 29 224 000
29 224 000 29 224 000
Underskrifter
Véxj6 den 2019-02-19
Lillemor Hjalroéfjord Joakim Warmlév Svante Folkesson
Styrelseordforande
Mdamm Jeaie. bach
Petra\Johansson lleana Barbu
N 7 ;

(‘ﬁ: ‘%ﬁ-' i’/ Jl‘ . ".'/f
/PérEnglund ¢

Min revisionsberattelse har lamnats den 2019- 037- o7

oy Vo

Hans Persson
Ekonom



Revisoms ansyqp

En IeviSion innefattar a1t genom olika atggirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information
érsx‘edovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska
utt(‘ira‘s, bland annat genom att beddma riskerng f6r vésentliga
felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vig denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar flrsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som #r
andamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfie att géira ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
dndamalsenligheten i de l'edovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen
arsredovisningen.

lag anser att de revisionsbevis Jjag har inhdmtat #r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla véisentliga
avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Ornen
30:s finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsbersttelsen #r forenlig med arsredovisningens
oOvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrékningen.

Rapport 0
3 m and ;
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W0ver mip revision érsredovisnin

reviderat fb'rslaget till ;isposit'
cvide ' ; 10n 4
fgrr?:smtg?s Vvinst eljer forlyst samirs?;g?f ande'
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Styrelsens angygy

é)]_:t g;if'tyrel‘sen s?m har ansvaret fr forslaget ]

det[; : St;?gleslebetraffa}t;ide foreningen vinst eller forlust, och
1'som har angy, St £6 ; ot

bostadsréittslagen. et for forvaltningen enligt

Revisorys ansvay

Sverige.

Spm u_nderlag 15 mitt urtajande om styrelsens forslag tij]
Fhsposﬂioner betriffande foreningens vingt eller f5rlust har
Jag granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrﬁttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision ay drsredovisningen granskat

vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for
att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséttningsskyldig mot fSreningen. Jag har tven granskat om
négon styrelseledamot D4 annat sitt har handlat  strid

med bostadsréittslagen, érsredovisningslagen eller
foreningens stadgar,

Jag anser att de revisionsbevis jag inhémta r tillrdickliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vixjoé den 4 marsngOl 9

)

e

Hans-Erik Persson



