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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsféreningen Ornen 30, 769615-4579 far harmed avge arsredovisning for
2016, foreningens nionde rakenskapsar

Verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t féreningens medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen bildades 2006-11-15.

Vésentliga hédndelser under och efter rikenskapsaret
Under aret har bland annat féljande skett:

Foreningens medlemmar har delat p& skoétsel av yttre omr&den under sommaren genom att ha
"jouren” en vecka pa fdrsommaren och en vecka pa hésten. precis som tidigare ar. Liknande jour har
skett vad galler vintern avseende snéskottning och sandning.
Foreningen har under aret haft tvd "Armborstdagar" déar foreningens medlemmar tillsammans arbetat
med att férbattra och forskéna inre och yttre omraden. Bada dagarna var deltagandet stort, vilket inte
bara gor att arbetet gick fort, vi far pa detta satt lara kanna varandra lite battre. Genom detta
gemensamma arbete samt skotseln av ytteromraden gér att vi dven sparar kostnader, vilket i sin tur
gor att arsavgifterna har kunnat hallas nere.

Styrelsen reklamerade &r 2015 visst arbete utfort i garaget, utan resultat. Vi har vant oss till
Fastihetsbranchens Utredningsinstitut i Vaxjo AB (FUI), foretradd av byggnadsingenjor Ove Ekelund,
fér beddmning och hantering av &rendet. Vi har aven anlitat Advokat Peter Savin, Glimstedts
Advokatbyra, med krav pa atgéarder.

I slutet av 2016 godkande Vastkuststugan att vi fick anlita annan byggherre att atgarda felaktigheterna
pa Vastkuststugans bekostnad. Styrelsen har anlitat Arne Axelssons byggféretag.

De svarta husen, nr 6, 8 och 10 har maltas om av Rooths Maleri, Braas.
Under hésten har ett av vara lan i SEB skrivits om, till en ny réntesats av 1,35 %. Tidigare réntesats

var 3.8%. En engangsamortering pa& 724.000:- skedde i samband med omskrivningen, och nu &r detta

lan pa 17.500.000:-. Vi har ocksa beslutat att amortera 2 % om aret (350.000:-). Tidigare var lanet
amorteringsfritt.

Det andra lanet, vilket &r pa 9.000.000:-, kommer att skrivas om under hésten 2017.

Under éret har en lagenhet bytt agare.

Styrelse, vald vid féreningsstimma 2016-03-20

Svante Folkesson vald till stamman 2017
Lillemor Hjalmefjord, vald till stamman 2017
Leif Fransson vald till stamman 2018
lliana Barbu vald till stamman 2017
Fredrik Nilsson vald till stamman 2018
Petra Johansson vald till stamman 2018
Mujo Djogic vald till stimman 2018

Styrelsen har under ar 2016 haft 7 protokollférda sammantraden.

Revisor

Hans Persson, ekonom
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Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Férsakring
Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsakring Kronoberg

Fastigheten

Fastigheten bestér av 29 lagenheter, 9 st fyrarumslégenheter och 20 st trerumslagenheter.
Totala lagenhetsyta om 2.783 m2
Tomtareal &r 5.671 m2.

Budget for 2017
Budgeten for 2017 beraknas ge ett resultat pa ca 90.000 kronor.

Flerarsoversikt

- - - 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 1573872 1573872 1573872 1499016
Resultat efter finansiella poster -249 858 -208 426 -208 426 -155 277
Soliditet, % 57% 57% 57% 57%
Resultatdisposition

- 7 Belopp
Styrelsen foresldr att till forfogande stdende medel: - -
arets resultat fére fondavséttning -249 858
balanserat resultat 1 396 443
fondavsattning -100 000
Totalt 1 046 585

disponeras for

balanseras i ny rakning 1 046 585
Summa 1 046 585
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Resultatrékning

Belopp i kr - ' Not 2016-01-01-  2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rérelseintidkter, m.m.

Arsavgifter 1573872 1573872
1573 872 1573 872

Rérelsens kostnader 1
Fastighetsunderhall och évriga fastighetskostnader -318 954 -101 400
Electricitet och VA -108 534 -109 400
Renhallning/Stadning/Snéréjning -55 530 -48 754
Ovriga avdragsgilla kostnader -14 616 -15 112
Avskrivningar av matiiella anlaggningskostnader -536 034 -536 034
Ovriga externa kostnader 4% -67 429
Rorelseresultat 535 243 695 743
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter - 843
Réantekostnader och liknande resultatposter ~ -785101 -905 012
Resultat efter finansiella poster -249 858 -208 426
Resultat fére skatt 249858  -208426
étggs  resultat 249858 208426
36
Tillégg till resultatrékningen

Avsattning till underhallsfond 100000 100000

lanspraktagen underhalisfond -223750

Foérédndring underhallsfond -123750 100000

Resultat efter fondfordndring -126108 -308426
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Balansrikning - - i
Beloppikr - Not 2016-12-31  2015-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 3 - 62345 802 62 881 836
Summa materiella anlaggningstillgangar 62 345 802 62 881 836
Summa anlaggningstiligangar 62 345 802 62 881 836
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 585 14 270
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 22 743 22 406
Summa kortfristiga fordringar 32 328 36 676
Kassa och bank
Kassa och bank = 526135 1153734
Summa kassa och bank 526 135 1153 734
Summa omsittningstillgangar 558 463 1190 410
SUMMA TILLGANGAR 62904265 64072246
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Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser

Stillda sidkerheter

Panter och dérmed jamfériiga sakerheter som

har stéllts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser
Summa ansvarsférbindelser
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Balansrékning 7 B -
Belopp i kr B - Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhalisfond 296315 196315
35085 915 34 985 915
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1396 443 1317 368
Avrets resultat fére fondférdelning -249 858 -208 426
Avséttning till underhallsfond -100 000 -100 000
Aterfdring underhéllsfond, utnyttjat foregaende ar - 387500
1 046 585 1 396 442
Summa eget kapital 36132500 36382357
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26500000 27 224 000
Summa langfristiga skulder 26 500 000 27 224 000
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 18 009 17 632
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 B 253756 448 257
271765 465 889
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62904265 64072246

2016-12-31  2015-12-31

29224000 29224000

29 224 000 29 224 000

. Inga  Inga
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Tilldggsupplysningar

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas 6verensstammer med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har efter individuell prévning upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materialla anlaggningstillgangar har upptagits till anskaffningsvarden med avdrag for avskrivningar,
enligt specificering i sarskild not. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden om
inget annnat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Underhalisfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningen enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring

mellan fritt och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition
pa féreningsstamman.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. For att 6ka informationen

och fértydliga féreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper for anlédggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan har baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning har gjorts enligt en 90-arig progressiv avskrivningsplan, startvarde 56.000 kr,
uppraknas arligen med 3 %, slutvarde efter 90 ar, 27.177.341 kr.

Frén och med 2015 sker avskrivning med 1 % av byggnadsvardet, enligt nya regler fran
Bokféringsnamnden.
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Upplysningar till resultatrikning

Not1 Anstéllda och personalkostnader

7(8)

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersittning revisor

Beraknat revisionsarvode Ekonom Hans Persson

Upplysningar till balansrikning

Not 3 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt ekonomisk plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt ekonomisk plan

Redovisat virde vid arets slut

Not 4 Férutbetala kostnader och upplupna intikter

Rantefordran SEB~
Periodiserad fastighetsférsékring

Not 5 Eget kapital

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Insatser

Underhallsfond

Totalt bundet eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférdelning

Avséttning till underhalisfond

lanspraktagen underhallsfond 2014

Totalt fritt eget kapital
Totalt eget kapital

34 789 600
296315
35 085 915
1396 442

-249 858

-100 000

1045564
36 132 499

2016-12-31  2015-12-31
4000 4500
_2016-12-31  2015-12-31
63813600 63813600
63813600 63813600
-931 764 -395 730
536034  -536034
1467798  -931764
62345802 62881836
2016-12-31  2015-12-31
740
22 743 22273

. 2016-12-31  2015-12-31

34 789 600
196 315

34 985915
1317 368
-208 426
-100 000
387 500

1396 442

36 382 357
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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2016-12-31 2015-12-31

Utfakturerade avgifter avseende januari samt forskottsbetald avgift 131 156 131 156
Beraknad revisionskostnad 4 000 4000
Del av inlést ranteforsakring (férdelas tom 2017) 118 600 248 100
Riab, upprattande av underhéllsplan 25000
Glimstedts advokatbyra, reservering kostnader gentemot Vastkuststugan 40 000

Underskrifter

Vaxjo den 2017-01-19
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Till foreningsstdamman i Bostadsréttsforeningen
Ornen 30, org. nr. 769615-4579

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Ornen 30 for riikenskapséret 2016-01-01--2016-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval

av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
redovisningssed i Sverige. Denna standard kriiver att jag planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utfras, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgarder som ar
dndamalsenliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppriitats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av Bostadsréttsforeningen Ornen
30:s finansiella stillning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Bostadsréttsforeningen Ornen 30 for rikenskapsaret
2016-01-01--2016-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat

vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for
att kunna beddma om négon styrelseledamot &r
ersétiningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pé annat satt har handlat i strid

med bostadsrittslagen. drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vixjo den 1 mars 2017

Zo B

Hans-Erik Persson



