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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ornen 30, 769615-4579 far harmed avge arsredovisning for
2013, féreningens sjatte rakenskapsar

Verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter &t foreningens medlemmar till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen bildades 2006-11-15.

Vésentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Under aret har bland annat féljande skett:

Foreningens medlemmar har delat pa skétsel av yttre omraden under sommaren genom att ha
"Jouren" en vecka pa férsommaren och en vecka pa hésten. precis som tidigare ar

Foreningen har under aret haft tvad "Armborstdagar" dar féreningens medlemmar tillsammans arbetat
med att forbattra och férskéna inre och yttre omraden. Bada dagarna var deltagandet stort, vilket inte
bara gor att arbetet gick fort, vi far pa detta sétt I&ra kanna varandra lite battre. Genom detta
gemensamma arbete samt skétseln av ytteromraden gér att vi aven sparar kostnader, vilket i sin tur
gor att arsavgifterna har kunnat hallas oférandrat under ett flertal &r.

Staket mot Armborstvégen har férskénats med réda 6rnar.

Staket har satts upp vid sandladan som ett litet skydd mot de som har lagenheter i anslutning till
sandladan.

Foreningen har under aret valt att 6verga till sortering av matavfall, vilket bade gynnar ekonomin i
féreningen samt &r miljévanligt.

Under aret har fyra lagenheter bytt dgare.

Styrelse, vald vid foreningsstamma 2013-03-17

Svante Folkesson vald till stamman 2015
Lillemor Hjalmefjord, vald till stamman 2015
Leif Fransson vald till stAmman 2014
Annie Sten-Petersson vald till stAmman 2015
Fredrik Nilsson vald till stamman 2014
Lill Andreasson vald till stamman 2014
Mujo Djogic, vald till stamman 2014

Styrelsen har under ar 2013 haft 6 protokollférda sammantraden.

Revisor

Hans Persson, ekonom
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Firmatecknare '
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Férsdkring
Fastigheten &r forsékrad hos Lansférsakring Kronoberg

Fastigheten

Fastigheten bestar av 29 lagenheter, 9 st fyrarumslagenheter och 20 st trerumslagenheter.
Totala Iagenhetsyta om 2.783 m2

Tomtareal ar 5.671 m2.

Budget fér 2014
Budgeten fér 2014 beraknas ge ett dverskott pa ca 20.500 kr.

Flerarsoversikt

2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning 1499 016 1499 198 1499 016 1502 995
Resultat efter finansiella poster 258 219 303 021 301 370 295729
Soliditet, % 57% 56% 56% 56%
Resultatdisposition

Belopp

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
arets resultat fore fondavsattning 258 219
balanserat resultat 1330426
fondavsattning -78 000
Totalt 1510645

disponeras for
balanseras i ny rékning 1510 645

Summa 1510 645
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2013-01-01- 2012-01-01-
2013-12-31 2012-12-31

Rorelseintakter, m.m.

Arsavgifter 1499 016 1499 198

1499 016 1499 198

Rorelsens kostnader 1

Fastighetsunderhall och 6vriga fastighetskostnader -94 135 -66 589

Electricitet och VA -113 916 -106 032

Renhallning/Stadning/Snéréjning -51 560 -41 809

Ovriga avdragsgilla kostnader -22 600 -27 441

Avskrivningar av matiiella anlaggningskostnader -67 700 -65 727

Rorelseresultat 1149 105 1191600

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 14 126 16 287

Rantekostnader och liknande resultatposter -905 012 -904 866

Resultat efter finansiella poster 258 219 303 021

Resultat fore skatt 258 219 303 021

Arets resultat 258 219 303 021

Tillagg till resultatrakningen

Avséttning tgill underhallsfond 78 000 78 000

lanspraktagande av underhalisfond 0 0

Férandring underhallsfond 78 000 78 000

Resultat efter fondférandring 180 219 225 021
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 63 487 570 63 555 270
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 487 570 63 555 270
Summa anlédggningstiligangar 63 487 570 63 555 270

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9433 15 348
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 23 464 21953
Summa Kortfristiga fordringar 32 897 37 301
Kassa och bank

Kassa och bank 1071 861 849 788
Summa kassa och bank 1 071 861 849 788
Summa omsiéttningstillgangar 1104 758 887 089

SUMMA TILLGANGAR 64 592 328 64 442 359




Bostadsrittsféreningen Ornen 30 5(8)
769615-4579
Balansrakning
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhallsfond 405 815 327 815
35 195 415 35117 415
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 330 426 1105 405
Avrets resultat fére fondférdelning 258 219 303 021
Avsattning till underhallsfond -78 000 -78 000
1510 645 1 330 426
Summa eget kapital 36 706 060 36 447 841
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 224 000 27 224 000
Summa langfristiga skulder 27 224 000 27 224 000
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 6 662 268 770 518
662 268 770 518
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 592 328 64 442 359
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter
2013-12-31 2012-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 29 224 000 29 224 000
Summa stéllda sikerheter 29 224 000 29 224 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tilldmpas éverensstdmmer med Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad.

Fordringar har efter individuell prévning upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Materialla anlaggningstillgangar har upptagits till anskaffningsvarden med avdrag for avskrivningar,
enligt specificering i sarskild not. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits il anskaffningsvarden om
inget annnat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Underhalisfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningen enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Overforing
mellan fritt och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition
pa féreningsstamman.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fértydliga foreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvérde. Avskrivning gors enligt en 90-arig progressiv avskrivningsplan, startvarde 56.000 kr,
uppréknas arligen med 3 %, slutvarde efter 90 ar, 27.177.341 kr.
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Upplysningar till resultatriakning

Not1 Anstillda och personalkostnader

7(8)

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersittning revisor

2013-12-31 2012-12-31

Beraknat revisionsarvode Lars Lennartsson Revision AB 10219 9000
Upplysningar till balansrakning
Not 3 Byggnader och mark

2013-12-31 2012-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 63 813 600 63 813 600

63 813 600 63 813 600
Ackumulerade avskrivningar enligt ekonomisk plan:
-Vid arets bérjan -258 330 -192 603
-Arets avskrivning enligt ekonomisk plan -67 700 -65 727

-326 030 -258 330

Redovisat varde vid arets slut 63 487 570 63 555 270
Not 4 Férutbetala kostnader och upplupna intikter

2013-12-31 2012-12-31
Réntefordran SEB 2715 2 300
Periodiserad fastighetsforsakring 20 749 19 653
Not 5 Eget kapital

2013-12-31 2012-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhallfond 405 815 327 815
Totalt bundet eget kapital 35 195 415 35117 415
Balanserat resultat 1330 426 1105 405
Arets resultat fore fondférdelning 258 219 303 021
Avsattning till underhallsfond -78 000 -78 000
Totalt fritt eget kapital 1510 645 1330 426
Totalt eget kapital 36 706 060 36 447 841
Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31
Utfakturerade avgifter avseende januari samt férskottsbetald avgift 124 918 124 918
Beraknad revisionskostnad 8 250 9 000
Beréknad sjalvrisk pa grund av vatten skada 22 000
Del av inl6st rénteforsakring (fordelas tom 2016) 507 100 636 600
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Underskrifter

Véxjé den 2014-01-30
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Leif Bfansson Lillemor Hjalmefjord
Styretseprdférande
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Mujo' Djog

Lofit A ons

Fredrik Nilsson
Min revisionsberéttelse har lamnats den 2014-2J - {7
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ans Persson
Ekonom
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Svante Folkesson

dug SHP——

Annie Steen Petersson



Revisionsberiittelse

Till foreningsstdamman i Bostadsréttsforeningen
Ornen 30, org. nr. 769615-4579

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Ornen 30 for rikenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer 4r nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval

av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
redovisningssed i Sverige. Denna standard kréver att jag planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhéimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utforas. bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att geen
rittvisande

bild i syfte att utforma granskningsatgirder som 4r
dndamdlsenliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat ir tillrdckliga
och éndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Bostadsréttsforeningen Ornen
30:s finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststaller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av érsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Bostadsréttsforeningen Ornen 30 for rdkenskapsaret
2013-01-01--2013-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god redovisningssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
Jjag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat

vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for
att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid

med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrdickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vixjo den 27 febryari 2014

Wi Vbm

Hans-Erik Persson



