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Foérvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Ornen 30, 769615-4579 far harmed avge arsredovisning for
2012, foreningens femte rakenskapsar

Verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at foreningens medlemmar till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen bildades 2006-11-15.

Vésentliga hédndelser under och efter rdkenskapsaret

Under aret har bland annat féljande skett:

Foreningens medlemmar har delat p& skétsel av yttre omraden under sommaren genom att ha
"jouren" en vecka pé forsommaren och en vecka pa hésten. precis som tidigare ar

Foreningen har under aret haft tvd "Armborstdagar" dar foreningens medlemmar tillsammans arbetat
med att forbattra och férskéna inre och yttre omraden. Bada dagarna var deltagandet stort, vilket inte
bara gor att arbetet gick fort, vi far pa detta satt lara kanna varandra lite battre. Genom detta
gemensamma arbete samt skotseln av ytteromraden gor att vi aven sparar kostnader, vilket i sin tur
gor att &rsavgifterna har kunnat hallas oférandrat ender ett flertal ar.

Skyltar har satts upp vid var parkering mot Folketa park med text att parkeringstillsand behovs.

Under aret har tre lagenheter bytt agare.

Styrelse, vald vid foreningsstimma 2012-03-25

Svante Folkesson vald till stamman 2013
Lillemor Hjalmefjord, vald till stamman 2013
Leif Fransson vald till stamman 2014
Annie Sten-Petersson vald till stamman 2013
Fredrik Nilsson vald till stamman 2014
Lill Andreasson vald till stamman 2014
Mujo Djogic, vald till stamman 2014

Styrelsen har under &r 2012 haft 8 protokollférda sammantraden.

Revisor

Lars Lennartsson

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Forsékring
Fastigheten &r forsakrad hos Lansforsakring Kronoberg
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Forsakring
Fastigheten ar férsakrad hos Lansférsakring Kronoberg

Fastigheten

Fastigheten bestar av 29 lagenheter, 9 st fyrarumslagenheter och 20 st trerumslagenheter.
Totala lagenhetsyta om 2.783 m2

Tomtareal &r 5.671 m2.

Réntebidrag
Rantebidraget upphérde i januari 2012.

Budget for 2013
Budgeten for 2013 beraknas ge ett dverskott pa ca 20.500 kr.

Flerarsoversikt

2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning 1499 198 1499 016 1 502 995 1481214
Resultat efter finansiella poster 303 021 301 370 295729 668 361
Soliditet, % 56% 56% 56% 55%
Resultatdisposition

Belopp

Styrelsen féreslar att till forfogande staende medel:
arets resultat fére fondavsattning 303 021
balanserat resultat 1105 405
fondavsattning -78 000
Totalt 1 330 426

disponeras fér
balanseras i ny rakning 1330 426

Summa 1 330 426
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Resultatréakning

Belopp i kr Not 2012-01-01- 2011-01-01-
2012-12-31 2011-12-31

Rorelseintidkter, m.m.

Arsavgifter 1499 198 1499 014

1499 198 1499 014

Rorelsens kostnader 1

Fastighetsunderhall och évriga fastighetskostnader -66 589 -100 049

Electricitet och VA -106 032 -105 540

Renhalining/Stadning/Snéréjning -41 809 -49 946

Ovriga avdragsgilla kostnader -27 441 -32 944

Avskrivningar av matiiella anlaggningskostnader -65 727 -63 813

Rérelseresultat 1191600 1146 722

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 16 287 6 334

Rantekostnader och liknande resultatposter -904 866 -851 686

Resultat efter finansiella poster 303 021 301 370

Resultat fére skatt 303 021 301 370

Arets resultat 303 021 301 370

Tillagg till resultatrakningen

Avsattning till underhallsfond 78 000 78 000

lanspraktagande av underhéllsfond 0 0

Forandring underhallsfond 78 000 78 000

Resultat efter fondférandring 225 021 223370
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 63 555 270 63 620 997
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 555 270 63 620 997
Summa anléggningstillgangar 63 555 270 63 620 997
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 348 13016
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 21953 36 347
Summa kortfristiga fordringar 37 301 49 363
Kassa och bank
Kassa och bank 849 788 599 490
Summa kassa och bank 849 788 599 490
Summa omséttningstillgangar 887 089 648 853
SUMMA TILLGANGAR 64 442 359 64 269 850
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhallsfond 327 815 249 815
35117 415 35039 415
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1105 405 882 034
Arets resultat fore fondférdelning 303 021 301 370
Avsattning till underhallsfond -78 000 -78 000
1 330 426 1105 404
Summa eget kapital 36 447 841 36 144 819
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 224 000 27 224 000
Summa langfristiga skulder 27 224 000 27 224 000
Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 770518 901 031
770518 901 031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 442 359 64 269 850
Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stillda sakerheter
2012-12-31 2011-12-31
Panter och ddarmed jamforliga sékerheter som
har stallts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 29 224 000 29 224 000
Summa stéllda sakerheter 29 224 000 29 224 000
Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser

W
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tillampas éverensstdmmer med Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Fordringar har efter individuell prévning upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Materialla anlaggningstillgangar har upptagits till anskaffningsvarden med avdrag for avskrivningar,
enligt specificering i sarskild not. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden om
inget annnat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Underhalisfond

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningen enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition
pa féreningsstamman.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka informationen
och fortydliga foreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig fondavséttning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning goérs enligt en 90-arig progressiv avskrivningsplan, startvarde 56.000 kr,
uppraknas arligen med 3 %, slutvarde efter 90 ar, 27.177.341 kr.

N
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Upplysningar till resultatréakning

Not1 Anstillda och personalkostnader

7(8)

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersiattning revisor

2012-12-31 2011-12-31

Beraknat revisionsarvode Lars Lennartsson Revision AB 9000 8000
Upplysningar till balansrdakning
Not 3 Byggnader och mark

2012-12-31 2011-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 63 813 600 63 813 600

63 813 600 63 813 600
Ackumulerade avskrivningar enligt ekonomisk plan:
-Vid arets borjan -192 603 -128 790
-Arets avskrivning enligt ekonomisk plan -65 727 -63 813

-258 330 -192 603

Redovisat virde vid arets slut 63 555 270 63 620 997
Not 4 Forutbetala kostnader och upplupna intdkter

2012-12-31 2011-12-31
Beraknat rantebidrag - 18 476
Réantefordran SEB 2 300 -
Periodiserad fastighetsforsakring 19 653 17 871
Not 5 Eget kapital

2012-12-31 2011-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhallfond 327 815 249 815
Totalt bundet eget kapital 35117 415 35039 415
Balanserat resultat 1105 405 882 035
Arets resultat fére fondférdelning 303 021 301 370
Avséttning till underhallsfond -78 000 -78 000
Totalt fritt eget kapital 1330 426 1105 405
Totalt eget kapital 36 447 841 36 144 820
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31

Utfakturerade avgifter avseende januari samt forskottsbetald avgift 124 918 124 918
Beraknad revisionskostnad 9 000 8 000
Beraknad kostnad el nov-dec 2011 2012
Del av inl6st rénteférsakring (fordelas tom 2016) 636 600 766 100
Underskrifter

Vaxj6 den 2013-01-18
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LeifFransson Lillemor Hjalmefjord Svante Folkesson
Styrelseordforande

roias Joye it Snf—

ill Andreasson Mujo Djogic Annie Steen Petersson

Fredrik Nilsson

Min revisionsberattelse har l&mnats den ™~ oo 2013-0%3-0 =4

5

Lars Lennartsson
Agkteriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen
Ornen 30, org.nr 769615-4579

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen
Ornen 30 for rikenskapsaret 2012-01-01 —2012-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer #r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om rsredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige. Denna standard kriver att jag planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur bolaget upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som &r
dndamdlsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna
kontroll. En revision innefattar ocks4 en utvérdering av
dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anviints
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillréckliga
och #ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Ornen
30s finansiella stéllning per den 31 december 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med rsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Bostadsrittsforeningen Ornen 30 for rikenskapsaret
2012-01-01 — 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision.
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i bolaget for
att kunna bedoma om nagon styrelseledamot #r
erséttningsskyldig mot bolaget. Jag har sven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat #r tillréickliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar vinsten

enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

fxjo den 4 mars 2013

Lars Lennartsson
Revisor



