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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Ornen 30, 769615-4579 far harmed avge arsredovisning for
2011, féreningens fjarde rakenskapsar

Verksamheten

Foreningen har till &ndamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at féreningens medlemmar till nyttjande utan begréansning i tiden.

Vésentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Bostadsrattsféreningen bildades den 2006-11-15.

Under aret har bland annat féljande skett:
Lanen har placerats om till SEB med samma villkor som hos Véstkuststugan
Garageplatser till alla foreningens medlemmar har blivit verklighet genom ombyggnad i garaget.

Foéreningens medlemmar har delat pa skotsel av yttre omraden under sommaren genom att ha
"jouren" en vecka pa férsommaren och en vecka pa hosten.

Foreningen har under aret haft tvd "Armborstdagar" déar féreningens medlemmar tillsammans arbetat
med att férbattra och férskona inre och yttre omraden. Bada dagarna var deltagandet stort, vilket inte
bara gor att arbetet gick fort, vi far pa detta satt lara kanna varandra lite battre.

Pollare har flyttats sa att vi kommer till var parkering mot Folkets park fran "ratt hall". Vi har nu tio egna
parkeringsplatser dar.
Staket har satts upp vid parkeringen bredvid miljshuset.

Under éret har nio l&genheter bytt agare.

Styrelse, vald vid féreningsstimma 2011-03-07

Svante Folkesson vald till stdmman 2013

Lillemor Hjalmefjord, vald till stdamma 2013

Leif Fransson vald till stamma 2012

Stefan Pantzar, vald till stamman 2013 (avflyttad)
Dennis Nisson vald till stamman 2013 (avflyttad)
Johannes Petersson vald till stamman 2012

Mujo Djogic, vald till stamman 2012

Fyllnadsval vid extrastimma 2011-05-07

Annie Sten-Petersson vald till sttmman 2013 (erséatter Stefan Pantzar)

Styrelsen har under ar 2011 haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor

Lars Lennartsson, auktoriserad revisor
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Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen, tva i férening.

Forsakring
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Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakring Kronoberg (tidigare forsakringsbolag Trygg-Hansa)

Fastigheten

Fastigheten bestér av 29 l&genheter, 9 st fyrarumslagenheter och 20 st trerumslagenheter.

Totala lagenhetsyta om 2.783 m2
Tomtareal ar 5.671 m2.

Réntebidrag

Foreningen har de fem forsta aren réntebidrag, vilket successivt minskas arligen och upphér helt

2011.

Budget for 2012

Budgeten fér 2012 beréknas ge ett dverskott pa ca 8.500 kr.

Flerarsoversikt
2011

2010

2009 2008

Nettoomsattning 1499 016
Resultat efter finansiella poster 301 370
Soliditet, % 56%

Resultatdisposition

1502 995
295729
56%

1481214 297 419
668 361 90 559
55% 54%

Belopp

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:

arets resultat fére fondavsattning
balanserat resultat
fondavsattning

Totalt

disponeras for
balanseras i ny rakning

Summa

301 370
882 034
-78 000

1105 404

1105 404
1105 404



769615-4579

Bostadsrittsféreningen Ornen 30 3(8)
Resultatrdakning
Belopp i kr Not 2011-01-01- 2010-01-01-
2011-12-31 2010-12-31
Rérelseintdkter, m.m.
Arsavgifter 1499 014 1502 945
1499 014 1502 945
Rérelsens kostnader 1
Fastighetsunderhall och &vriga fastighetskostnader -100 049 -140 840
Electricitet och VA -105 540 -100 527
Renhallning/Stadning/Snérdjning -49 946 -55 424
Ovriga avdragsgilla kostnader -32 944 -23 501
Avskrivningar av matiiella anlaggningskostnader -63 813 -59 410
Rorelseresultat 1146 722 1123 243
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknader resultatposter 6 334 1148
Rantekostnader och liknande resultatposter -851 686 -828 362
Resultat efter finansiella poster 301 370 296 029
Resultat fore skatt 301 370 296 029
Skatt pa arets resultat - -300
Arets resultat 301 370 295 729
Tillagg till resultatrékningen
Avsattning till underhallsfond 78 000 78 000
lanspraktagande av underhallsfond
Férandring underhallsfond 78 000 78 000
Resultat efter fondférandring 223 370 217 729
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 63 620 997 63 684 810
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 620 997 63 684 810
Summa anldggningstillgangar 63 620 997 63 684 810
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13016 9129
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 36 347 30178
Summa kortfristiga fordringar 49 363 39 307
Kassa och bank
Kassa och bank 599 490 372 765
Summa kassa och bank 599 490 372 765
Summa omsittningstillgangar 648 853 412 072
SUMMA TILLGANGAR 64 269 850 64 096 882
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 5
Bundet eget kapital
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhallsfond 249 815 171 815
35039415 34 961 415
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 882 034 664 306
Arets resultat fére fondférdelning 301 370 295729
Avsattning till underhallsfond -78 000 -78 000
1105 404 882 035
Summa eget kapital 36 144 819 35 843 450
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 27 224 000 27 224 000
Summa langfristiga skulder 27 224 000 27 224 000
Kortfristiga skulder
Skatteskulder - 915
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 901 031 1028 517
901 031 1029 432
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 269 850 64 096 882
Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sakerheter
2011-12-31 2010-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 29 224 000 20 224 000
Summa stillda sakerheter 29 224 000 29 224 000
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Summa ansvarsforbindelser
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tillampas éverensstammer med Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Fordringar har efter individuell prévning upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materialla anlaggningstillgangar har upptagits till anskaffningsvarden med avdrag for avskrivningar,
enligt specificering i sarskild not. Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden om
inget annnat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har gjorts enligt god redovisningssed.

Underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningen enligt plan och ianspréktagande fér genomforda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition
pa féreningsstamman.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 8ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat

restvarde. Avskrivning gérs enligt en 90-arig progressiv avskrivningsplan, startvarde 56.000 kr,
uppraknas arligen med 3 %, slutvarde efter 90 ar, 27.177.341 kr.
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Upplysningar till resultatrakning

Not1 Anstéllda och personalkostnader
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Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersittning revisor

2011-12-31 2010-12-31

Beraknat revisionsarvode Lars Lennartsson Revision AB 8000 8266
Upplysningar till balansrdkning
Not 3 Byggnader och mark

2011-12-31 2010-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 63 813 600 63 813 600

63 813 600 63 813 600
Ackumulerade avskrivningar enligt ekonomisk plan:
-Vid arets boérjan -128 790 -69 380
-Arets avskrivning enligt ekonomisk plan -63 813 -69 410

-192 603 -128 790

Redovisat virde vid arets slut 63 620 997 63 684 810
Not 4 Foérutbetala kostnader och upplupna intikter

2011-12-31 2010-12-31
Beraknat rantebidrag 18 476 9400
Periodiserad fastighetsforsakring 17 871 20778
Not 5 Eget kapital

2011-12-31 2010-12-31
Specifikation av bundet och fritt eget kapital:
Insatser 34 789 600 34 789 600
Underhallfond 249 815 171815
Totalt bundet eget kapital 35 039 415 34 961 415
Balanserat resultat 882 035 664 306
Avrets resultat fore fondférdelning 301 370 295 729
Avséttning till underhallsfond -78 000 -78 000
Totalt fritt eget kapital 1105 405 882 035
Totalt eget kapital 36 144 820 35 843 450
Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2011-12-31 2010-12-31
Utfakturerade avgifter avseende januari samt férskottsbetald avgift 124 918 124 918
Beraknad revisionskostnad 8 000 8 000
Beraknad kostnad el nov-dec 2011 2012
Del av inl6st ranteférsakring (férdelas tom 2016) 766 100 895 600
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Underskrifter

Vaxjo den 2012-03-08
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Leif Fransson Lillémor Hjalmefjord ~~""Svante Folkesson
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Johannes Petersson Mujo ‘anglc Annie Steen Petersson
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Lars Lennartsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Ornen 30, Org nr 769615-4579

Rapport om érsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsritts-
foreningen Ornen 30 for 4r 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som 4r relevanta for hur foreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgsrder som &r dndamalsenliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks4 en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat ir
tillrdckliga och &indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av
Bostadsrattsforeningen Ornen 30s i Viixjos finansiella
stdllning per den 31 december 2011 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
vriga delar. Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman
faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ornen 30 for ar 2011-01-01 -
2011-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
och om forvaltningen pa grundval av min revision. J ag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande foreningens vinst har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av drsredovisningen granskat
vésentliga beslut, &tgérder och forhallanden i foreningen
for att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhéimtat r
tillréckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Vixjo den 13 mars 2012
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Lars Lennartsson
Auktoriserad revisor
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